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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli Umurbey Uygulama imar Plani Degisikligi, Bursa i,
Gemlik licesi, Umurbey Mahallesi, H22-A-09-C-2-D nolu pafta, 187 ada 1 nolu
parseli kapsamaktadir.

Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.09.2022 tarih ve 134 sayili karan ile kabul
edilerek, Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.10.2022 tarih 1281 sayih karart ile
onaylanan “6zel egitim alanina” iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligine aski surecinde lige Milli Egitim Mudurligince yapilan itiraz
dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmasi amaglanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Planlama alani, Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili'nin
kuzeydogusunda kalan Gemlik licesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgimu
10.886,38 km? (gdl dahil)’dir. llde km*ye 281 kisi dUsmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegé!
ilceleri sirasi ile en bliylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemiik ilcesi ise
413km?lik ylizélgimine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdidi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi Uzerinde bulunmaktadir. licenin kuzeyinde Yalova
ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dodusunda Orhangazi, giuneydodusunda
Yenisehir, giineyinde Kestel, Girsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze dénitk yamaglan ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Dagdlarla kiyi arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyikleri Englriicik ve Gemlik ovalaridir. lice merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. licenin en yiiksek noktasi, Katirli daglari
tzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve goller agisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cay: licenin en fazla su tagiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en blylk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dodar ve Englrticiik
Ovasini suladiktan sonra korfeze dokdillr.
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Bursa fli Idari Yap:

Gemlik ligesinin kentsel nitelikli 23 kirsal nitelikli 17 mabhallesi
bulunmaktadir. Umurbey Mahallesi Gemlik ligesi'nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda yer alan Gemlik
ilcesi yerlesim alanin giineyinde, Umurbey Mahallesi sinirlar icinde kalmaktadir.
Bursa kent merkezine 30km, Gemlik ilge merkezine yaklagik 2,5km mesafededir.

Umurbey yerlesim alaninin dojusunda kalan planlama alani, batisinda yer
alan Umurbey Cargi Camii'ne yaklagik 400m mesafededir.

So6z konusu alan; kuzeyinden gegen Gebze-Orhangazi-izmir otoyoluna
900m, Bursa-Yalova karayoluna yaklasik 1,1km mesafededir.

Alana ulagim batisindan cephe aldigi yoldan saglanmaktadir.
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187 Ada
1 Parsel

Mezarlik

Planlama Alan Yakin Cevre lligkisi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam nufusu 3.147.818 kisidir. Bu nifus, 1.573.362 erkek ve
1.574.456 kadindan olugmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,001 kadindir.

Gemlik ligesi, Bursa ilinin énemli ilgelerinden birisidir. Nifus blyukluga

acisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.
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Gemlik ilgesinin ndfusu 2021 yilina gére 118.037 kigidir. Bu nufusun
59.987’si erkek ve 58.050’si kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %50,82'si
erkek, %49,18'i kadindir.

——

Yil | Gemlik Niifusu Erkek Niufusu |  Kadin Nufusu
2021 118.037 50987 |  58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 i 56.066
2018 111.488 ~ 56.295 55.193
2017 100494 | 55263 54.231
2016 107139 | 54003 | 53.136
2015 105.484 53.148  52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 | 101.389 51.076 ~50.313
2012 | 101.267 | 51.200 | 50.057

Planlama alanin yer aldigi Umurbey Mahallesi'nin 2021 yilina gére nifusu
3.792 kisidir.

~ Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli
ve lzmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarm
yapilan kiltar arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagl
olarak hemen her turlt tarim UrlinG yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektéri agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra
en geligmig ildir.3 merkez ilgcede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler
sektorll 1.sirada, sanayi sektérl 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriinin
1.sirada yer almasi diger ilgelere gére sehirlesme seviyelerinin yitksek oldugunun
gbstergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler iggiicinin il toplami iginde pay
dagiiminda en buyilk pay %37 ile Osmangazi licesindedir. Diger merkez
ilgelerden Yildinm ligesi'nin payr %27.73, Nilufer ligesinin pay: ise %11'dir.
Osmangazi, Nilufer, Yildinm lige merkezlerinde hizmetler isgliciinin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilcesi ile birlikte denize agilan en dnemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi'nin 6nemli limanlan arasinda yer
almaktadir.

lice ekonomisinin en énemli sektdrii sanayi sektérudur. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak Uzere giibre, konserve ve zeytinyadi tretimi
lgede etkindir. Ekonomideki ikinci onemli sektér tarim, tarim sektériinde de
zeytincilik agirlikhi tanim koludur.

Sanayi sektorinde ihracatlariyla bUylk o6nem kazanmis, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S.'dir
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Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde
Bursa Sanayici ve Ig adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve
Isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek Uzere
kurulmustur. Kurulus amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir diizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bélgesi plani ile kurulmus
olan serbest bolge, bu dogrultuda 825 dénumlik bir arazide tim altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamigtir.

Bursa Serbest Bolge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ik 6zel sektor
limani Gemport, Bursa bagta olmak Uzere bircok sanyi bélgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bélgesinde Uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag Ureticilerinin 6nemli bir ihracat limani olan Gemport, her tiirlii
arag ithalati ile oto yedek pargalari, gelik rulo, demir ve sac riinleri, kagit, seliiloz,
tekstii ham madde ve driinleri, sogutulmus veya dondurulmus her turli gida
urinleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gecim kayna@i zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralk
zeytindir. ligenin diger &nemli triinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

‘Gemlik Zeytini'nin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmisgtir.

Zeytincilik, ilcede dnemli bir gelir kaynagl olmasina ragmen, ilcedeki
sanayinin geligmigliginden &turt zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin koylerde az, dag koylerinde ise daha coktur.
licede tavukguluk da yayginlagmaktadir. Balikgilik da énemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her tirli balk bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan &nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kigik
Kumla, Biyik Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kutiiphane ve Miize ayrica Celal Bayar'in anit mezan da
hayli ilgi gekmektedir. Kiliseden ¢evrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

Planlama alaninin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢ép vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak 1 Ocak 2019 tarihinde yururlige giren Turkiye deprem tehlike
haritasinda 0,4g-0,5g(en biyik yer ivmesi) araliina girerek, yiksek tehlikeli
bélgede yer aimaktadir.
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Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin
cevresinde ¢ok sayida depremin meydana geldigi gériimektedir. Gemlik ve
cevresinde meydana gelen en biyik deprem magnitidii 7,4 olan 17/08/1999
tarihli Bagiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve gevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun giineydeki kolu olan Gemlik Fayi, Gengali Fay1, Orhangazi
Fayrdir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (et

Bursa lli Deprem Béigesi Haritast

Bursa li Gilke sinirlar iginde 1. derece deprem kusagdinda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI KARITAS! o -
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlart Haritasi




Planlama alani; Cevre ve S$ehircilk Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Mudurlugu'nce 10.09.2014 tarihinde onaylanan, "Bursa lli, Gemlik iigesi, Umurbey
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planrna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit
Raporu'nda “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’da kalmaktadir.

OA-2.1 | 6A-2.1

44765 30 $/

475 00 // .

PLANLAMA 0A-2.1
ALANI b

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Soruniu Alanlar:

inceleme alanlarindaki arazi gézlemleri ve yapilan sondaj caligmalarinda Eosen
yasli Kurbandag Formasyonuna ait Tamamen ayrismis AzcakillikumlusiltliKiL,az-
orta-cok aynsmis, kirkli ,catlakli ve pargalanmig  Kumtasi-Kiltagi-Kiregtasi
birimlerine rastlanilimigtir. Bu alanlarda topografik egim degerinin genellikie %0-
10,%10-20,%20-40 ve %40-80 olmasi, Zemin niteligindeki ayrisma zonunun
Dusik-Orta-Yuksek sisme potansiyeline sahip olmasi, tagima giicli, oturma,
sivilagma potansiyeli Zemin buyltmesi agisindan herhangi bir risk olmayip
olusturulacak kazi sevlerinde kayaclarin aynsmug, kirikh, catlakh, pargalanmisg
yapi 6zelligine sahip olmasi nedeniyle agilacak kazida daha cok stabilite
sorunlanyla karsilagilabilme olasiigina neden olacaktir. . Bu nedenlerie inceleme
alani Yerlesime Uyguniuk yéniinden "Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem
Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar " olarak degerlendirimistir. Hazirlanan
1/1000 6lgekli hali hazir haritalarda “O.A-2.1" simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda ;

o Egimin genellikle% 0-10,%10-20,%20-40 ve %40-80 oldugu ve ayrismis
Azgakilikumlusiltli Kil,az-orta-cok ayrismig Kiltagi-Kumtasi-Silttagi-Kirectas|
birimlerinin  gérildigu  alanlar olup, herhangi bir kiitle hareketi
gézlemlenmemistir. Ancak, yapilasma esnasinda olusacak sevierde
stabilite problemleri meydana gelebilecedinden olusacak her tirli sevler
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;kontrollt kazi ile ve civardaki her tirli zemin ve yapiya zarar vermeyecek
sekilde emniyetli bir gekilde olusturmall, ihtiyaca cevap verecek sekilde ve
teknigine uygun projelendirilmis gerekli iksa ve istinat 6nlemleri ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda agilan kuyularda yeraltisuyuna rastlanmamasina ragmen
bina bazi zemin etitlerinde ve &zellikle sev stabilitesi problemierine sebep
olabilecek mevsimsel olarak olusacak yeralti ve yizey sularina karsi
yerUstll ve yeralti drenaj tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda
atik sulann zemine temas etmeden ortamdan uzaklastirimasi
gerekmektedir.

inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya
dismesi ve benzeri afet olayi gbzlenmemistir. Ancak, yapilan sondaj
caligmalarinda ve arazi goézlemlerinde (st seviyelerdeki tabakalarin
genellikle ayrigma zonlarnindan olustugu ve alttaki seviyelerde daha az
aynigmis ve ayrigmamis kaya birimlerin varli§i ve birimlerin mekanik
ozelliklerine bagh olarak zaman igerisinde yerel kosullardan dolay: stabilite
problemleriyle karsilagilacagi dusinilmektedir. Bu nedenle, her tirli
Kontrolstiz Derin kazidan kaginilmali, her turli kazi sevi uzun siire agikta
birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Bina/Parsel bazi zemin etitlerinde Stabilite Analizleri detayll olarak
irdelenerek gerekmesi halinde alinacak stabilite énlemierinin geometrisi,
tipi, derinligi, boyutlan vb. belirlenmelidir.

Sahada yapilmasi planlanan her turlti hafriyat ve kazi sonrasi olusacak
sevler icin Deprem ve bina yikleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat
duvari, mini kazik, ankraj ve fore kazik) belirlenmeli ve sevler desteklenmeli
ve bu suretle yamagclarin mevcut dengesi bozulmamalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yap! ve tesisler var ise proje
sorumlusu Muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin temel ve
yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvar, iksa sistemleri vb.
yontemlerle gerekli stabilite 6nlemleri alinmalidir.

Yapilacak zemin etitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar
hesaplanip, yapilagsma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat
edilmelidir.

inceleme alaninda dogal drenaj korunmal, planlama &ncesi inceleme
alaninda bulunan her tirlii dere ile ilgili DSI| gincel gériisti mutlaka
alinmahdir.

Inceleme alaninda &zellikle yeni yapilasmalarin oldugu kesimlerde yer yer
kalinigr 1-3m arasinda degisen kontrolstiz dolgular gézlenmistir, zemin ve
temel etitlerinde dolgu kalinhgr ve yayiimi belirlenerek, bina temellerinin
dolgu altindaki Kurbandagi formasyonunun saglam kesimlerine oturtuimasi
gerekmektedir. Dolgu, tagiyici zemin ézelligi tasimadigindan, bina temelleri
dolgu zemine tasittinlmamalhdir.

Yapilagma esnasinda hazirlanacak bina bazi temel zemin etiitlerinde, yapi
ve temel seviyesinin belirlenmesinde ustteki ayrisma zon kalinhg
belirlenerek, ayrisma zonunun nispeten az oldugu kesimlerde ayrisma zonu
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kaldirilarak, yapilardan zemine gelebilecek vyiikleri en giivenli olarak
tasiyacak seviyeler tercih edilmelidir.

o Yapi temellerinde farkl oturma sorunlan yagsanmamasi igin temelin ayni
birimde kalmasi saglanmali, yap! zemin etkilesmesine uygun olarak gerekli
gorulmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

o Kurbandagdi formasyonun zemin niteliginde aynisma zonu dusik -orta-
ylksek sisme potansiyeline sahip olup, sisme potansiyeli parsel/bina bazi
zemin etid raporlarinda detayli olarak incelenmeli, sonuglarina gére
alinacak muhendislik 6niemleri belirlenmelidir.

o Rapor icerisinde yapilan sisme, oturma, tagima giicii ve stabilite analizleri
ve yorumlar inceleme alaninin genel o6zelliklerini yansittigindan, statik
projeye esas Ust yapinin niteliine gére temel derinligi, Temel tipi ve
Temelin tagittiniacag! seviyenin mithendislik parametreleri (Sisme, Oturma,
Farkh Oturma, Tagima giicti, Stabilite v.b. ) ve ayrica varsa Dolgu kalinhg
ve yayilimi Bina/parsel bazi zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

"Yukarida belirtilen tim oneri ve 6nlemler yapilacak olan parsel/bina bazi zemin
etld raporlarinda ayrintih olarak irdelenmelidir."

Her turll yapilasmada "Afet bolgelerinde yapilacak Yapilar hakkindaki Yénetmelik"
hiktumlerine uyulmahdir.

Planiama alani, Umurbey yerlesim alaninin dogusunda, egimli kisminda
kalmaktadir. Planlama alaninin kuzeybatisinda kalan Gemlik korfezine uzakhg
yaklagik 3km'dir.

Planlama alaninin arazi yapisi e@imlidir. Bulundudu bélgenin arazi
kesiminin egilim yéni kuzeydogudan giineybatiya dogrudur. Alanin ortalama kot
degeri kot degeri 296m’dir.

Gemlik iigesi, Umurbey Mahallesi, 187 ada 1 nolu parselin yakin gevresinde
3-4 katl konutlar ile bos arsalar yer almaktadir.

Onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ayriimis olan ézel ilkkégretim
alani henliz gergeklesmemistir.

Plan degisiklidine konu; 187 ada 1 nolu parsel kamu millkiyetine aittir. Tapu
alani 4.304,89m? dir. Arsa vasfindadir.

10



Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alani, 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre
Duzeni Planrnda “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin

Yonlendirilebilecegi Alanlar)’ nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plamindaki Durumu
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2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

_ Planlama alani, onayll 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Boigesi Nazim
Imar Planrnda “Gelisme Konut Alanlar’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alanimin 1/25.000 Olgekli Gemliik Planlama Bélgesi Nazim Imar Plamndaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani; 16.10.2008 onay tarihli Umurbey Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plany'nda “Ozel Egitim Alani’nda” kalmaktadir.

12



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

~ Planlama alani; onayli 1/1000 Slgekli Umurbey Uygulama Imar Planrnda
“Ozel llkégretim Alani’nda” kalmaktadir. Yapilagma kosulu belirtiimemistir.

Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi

Bursa lli Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, 187 ada 1 nolu parsele iliskin
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Gemlik Belediye Meclisi’nin
12.09.2022 tarih ve 134 sayih karar ile kabul edilerek, Biliylksehir Belediye
Meclisi'nin 13.10.2022 tarih 1281 sayili karar ile onaylanmigtir.

So6z konusu plan degisikligine aski siresi igerisinde; lice Milli Egitim
Madarladd'niin 13.10.2022 tarih ve E-25374025-754-60751548 sayil yazisinda
Bilim ve Sanat Merkezi fonksiyonunun, Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi'nin
Ek-2 tablosunun Egitim Tesisleri Alani bashgi altinda yer alan “Ortaokul Alant”
olarak planlanmasi talebine istinaden imar ve Sehircilik MudUrliga’'niin 21.11.2022
tarih ve 47803 sayili yazisi ile itiraz edilmis olup, itirazin degerlendiriimesi talep
edilmektedir.

Gemlik Belediyesinde vyapilan degerlendirme sonucunda; Umurbey
Mahallesi, 187 ada 1 nolu parseli kapsayan “6zel egitim alam” olarak planh alanin
‘ortackul alam” olarak planlanmasi icin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin hazirlanmasi uygun bulunmustur.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde 1
adet cami alani, 1 adet kulturel tesis, 1 adet okul ile 1 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundudu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su,
elektrik, ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulasim batisindan cephe aldigi imar yolundan
saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Yakin Gevresindeki Sosyal Donati ve Kullanim Alaniari
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3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama imar Plani Aski ltirazi
Degisikligi ile;

Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, H22-A-09-C-2-D nolu pafta, 187 ada 1
nolu parseli kapsayan alan “Ortackul Alani” olarak planlanmistir.

Planlama alani 4.305m? yiiz6lgimindedir.
Planlanan ortaokul alaninda yapilagsma kosullan: yapilasma emsali E=1.00,
bina yiiksekligi Yengok=10.50m olarak plan {izerinde belirtiimigtir. Insaat cekme

mesafeleri mevcut planda oldugu gibi imar hatlarindan 5m olarak verilmistir.

Alan Kullanimi
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

1/1000 olcekli uygulama imar plani aski itiraz1 degisikligi ile planlanan
ortaokul alani, Imar Mevzuatina gére Gemlik Belediyesi ve lice Milli Egitim
Mudurlagunce talep edildigi sekilde diizenlendiginden, sosyal donati alani azaltici,
yogunluk artirici nitelik tasimadigindan Imar Mevzuatina ve sehir planlama

ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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4. KURUM GORUSLERI

T.C.
GEMLIK KAYMAKAMLIGI
flge Milli Egitim Miidiirliigii

Say1 : E-25374025-754-52010322 16.06.2022
Konu : Umurbey Mah. 187/1 Parselin
Plan Tadilat (BILSEM)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi :a) 11/02/2022 tarihli ve 43346897 sayih yazumz.
b) Gemlik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin, 17/05/2022 tarihli ve 36518 sayih
yazisi.
¢) Il Milli Egitim Midiirliigiiniin, 15.06.2022 tarihli ve 51893515 sayili yazist.

Ilgemiz Umurbey Mahallesi 187 ada 1 parselde yer alan, Bilim Sanat Merkezi olarak yapilmasi
planlanan ve uygulama imar plaminda "Ozel Ilkégretim" alam olarak belirtilen parselin, plan tadilatimn
yapilarak mevcut alamn "Egitim Tesisler Alam" olarak diizenlenmesine iliskin ilgi (b) yazimzla
istenilen bilgiler asagida ve ekte gonderilmistir.

BILSEM Binasmn Yas ve Egitim Grubu; BILSEM’ler, okul oncesi egitim, ilkokul,
ortaokul ve lise ¢agindaki dzel yetenekli dgrencilerin bireysel yeteneklerinin farkinda olmalan ve
kapasitelerini gelistirerek en Ust diizeyde kullanmalarim saglamak amaciyla yerlesim biriminin
ozellikleri, ulagim imkénlar: ve boélgesel olarak niifusunun 100.000°den az olmamas: sart: ile hizmet
almasi 6ngéritlen 6grenci sayis1 gibi hususlar da dikkate alnarak valiliklerin teklifi iizerine Bakantik¢a
acilir.

Yapilagma Kkosullar1 (emsal, yiikseklik/ yengok) ve varsa mimari avan projesine iliskin
bilgiler ise CD ortaminda ekte génderilmigtir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mehmet DURAN
flge Milli Egitim Miidiiri

Ek: CD (1 Adet)
Adres : Dr, ZiyaKaya Mah. Fatih Cad. No:75 Gemlik/Bursa Belge Dogrulama Adresi : https:/fwww. turkiye. gov.tr/meb-ebys

Bilgi i¢in: Adem CENGIZ
Telefon No : 0(224) 513 11 74 Unvan : Sef
E-Posta: Internet Adresi: Faks:2245140230
Kep Adrest : meb/@hs01 kep tr

Bu evrak giivenli elekironik imza ile imzalanmistir. htps:/evraksorgu. meb gov tr adrasinden d5bC~36C1-3bbb-~9567-9ac9 kodu ile teyit edilebilir.
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